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Abstract 
Conditional sales and the right of restitution in contracts are concepts that have 
distinct, yet occasionally overlapping, effects in transactions. In Iran's registration 
law, these concepts are often used interchangeably. This is evident in 
jurisprudential texts and legal regulations. In Iranian law, the acceptance of 
conditional sales has gained traction; however, it is inaccurate to equate the 
concepts of transactions, the right of restitution, and conditional sales. In Egyptian 
law, the prevailing opinion among most Egyptian jurists is that since the customer 
does not acquire ownership, they should reject the transaction. Consequently, the 
seller retains the right to claim restitution without being bound by the statutory 
period for such claims. The purpose of this article is to examine the principles 
governing transactions involving the right of restitution and conditional sales 
within the legal frameworks of Iran and Egypt. This analysis employs a descriptive-
analytical method. We conclude that the principles governing transactions with the 
right of restitution and conditional sales differ significantly between the two legal 
systems. In Iranian jurisprudence and law, the foundation of such transactions is 
based on the right of restitution, as articulated in Emami's jurisprudence. 
Conversely, in Egyptian jurisprudence and law, these transactions are rooted in 
Hanafi jurisprudence, which is primarily derived from verses, hadiths, traditions, 
and reason. These elements are crystallized within the core of legal provisions. 
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Extended abstract 
1. Introduction 
The conditions of sale and the right of 
return are institutions that have both 
distinct and overlapping effects in 
transactions. In certain cases, they share a 
common nature and foundation, leading to 
their use as a single concept in our 
registration rights. This relationship is 
clearly evident in jurisprudential texts and 
legal regulations. 

In Iranian law, the acceptance of such a 
sale has become permissible. However, 
given the general and specific aspects of 
the absolute nature of the concept of 
transactions involving the right of 
restitution and conditional sales—where 
conditional sales are considered a type of 
right of restitution—it is inaccurate to 
equate these two concepts. In contrast to 
Iranian law, which is grounded in Emami 
jurisprudence, Egyptian law is based on 
Hanafi jurisprudence regarding this issue. 

After some time, these types of 
institutions were removed from the legal 
framework because their foundation was 
deemed contrary to Islamic law. The 
majority of Egyptian jurists held the view 
that since the customer does not become 
the owner of the goods from the seller, she 
should reject the transaction, and the 
seller retains the right to reclaim the 
goods without adhering to a restitution 
period. It is important to note that only 
obligations are discussed in order to 
address the legal gap. 

2. Methods 
The present research employs a 
comparative descriptive analytical 
method, and the data were collected 
through library studies. 

3. Finding 
The findings indicate that both Iranian law 
and Emami jurisprudence accept 
transactions involving the right of 
restitution and conditional sales. In 
contrast, Egyptian jurists maintain that, 
due to the formal nature of this issue, 
conditional sales and transactions 
involving the right of restitution of 
property are not permissible. In Iranian 
law, a conditional sale refers to a 
transaction in which a condition is 
stipulated. If the seller delivers all or part 
of the price to the buyer within a specified 
timeframe, the seller retains the right to 
cancel the transaction for all or part of the 
sale. 

4. Conclusion 
The results indicate that a key principle is 
the predominance of transactions 
involving the right of restitution. It can be 
asserted that transactions with the right of 
return are executed under the conditions 
specified by the legislator in contracts 
between the seller and the buyer. In this 
context, the transaction with the right of 
restitution takes precedence over the 
agreements made by the parties. 
Furthermore, it can be argued that 
another foundational aspect of 
transactions involving the right of 
restitution and sale is the primacy of the 
parties' will and their private contractual 
agreements. 
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 پژوهشی علمی
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 چکیده
ع    در  البته  و  داشته  معاملات  در  مشترکی و  مختلف  آثار که  هستند  نهادهایی استرداد حق و  شرط بی

یران   ثبت  حقوق در  که  طوری   به   هستند  دارا  نیز  مشترکی مبانی و ماهیت  موارد  برخی ین  ا   در   دو  ا
ک،  و  اسناد  ثبت  قانون  34  و  33  ماده  مطابق  و اند  رفته  کار  به  واحد مفهومی ین   املا ع  نوع  ا   در   بی

  موضوع   زمینه  در   که  مختلفی  مطالعات  اما  است؛  وثیقه   اسناد  جزو  و  شده  شناخته   رهن  احکام  زمره
  و   دارد   اساسی  های   تفاوت   رهن   احکام   با  استرداد  حق   با   معامله   که   است   آن   بیانگر   گرفته،   صورت 

ذیرش.  دارند شباهت  افعال و  اعمال برخی در تنها یران  حقوق  در بیعی چنین  پ   است  افتاده مقبول  ا
دمی  نظر  به  لکن   بیع   و   استرداد  حق   با  معامله  مفهوم   بودن   مطلق   خصوص   و عموم به  توجه   با   رس

ینکه   و   شرط  و   آن   مفهوم   دانستن   یکسان   است،   استرداد   حق   اقسام  از  یکی   شرط  بیع   ا   صحیح   د
  مبنای   بر  موضوع  این  مصر  حقوق  در   است  امامیه   فقه   مبنای  بر   که   ایران  حقوق  خلاف  بر .  نباشد

د،   می  حنفی  فقه   شرع   خلاف   بر  آن   مبنای  اینکه  دلیل  به  قوانین،  از   نهادها  نوع  این   مدتی  از   پس  باش
دس ید  اعلام   باطل و حذف  شد،  دانسته  اسلام   مق وت.  گرد   و  موضوع  در  تشابه  و آثار  و مبنا  در  تفا

یط  وت عمده از شرا یران حقوق دو تشابهات و ها  تفا   بر  مصری حقوقدانان اکثر نظر. است مصر  و ا
یست می   شود، نمی   مبیع  مالک   مشتری   چون   که  بود  آن یع   و   نماید   رد  را   آن   با ون  با یت   بد   مدت   رعا

دات  تنها   البته .  دارد  را  مبیع  مطالبه   حق   استرداد  حق   قانونی    خلأ  تا  است   مطرح  التزام  باب   در   تعه
  به   فقه   در   شرط   بیع   و   استرداد  حق  با  معامله   بر  حاکم  مبانی  بررسی  رو پیش مقاله  هدف .  شود پر

یران   قوانین   تطبیق   با  توصیفی_  تحلیلی   روش  وت   از   حاصل  نتایج   تا   است   مصر   و   ا ین   نگاه   تفا   دو   ا
یده  طراحی در را  ما حقوقی  نظام دید ایا د یاری  قانونی  خلأهای  پرکردن   برای  ج  . رسان

دواژه ها:   کلی
ع  استرداد، حق   فقه، شرط، بی

 . مصر حقوق ایران،  حقوق
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 مقدمه  1
امله ا  مع   مهمترین   از  شرط  بیع  و  استرداد  حق   ب

ات اتفاوت راستای در که است کاربردی اصطلاح   و  ه
ات  ابه ان   در  آن  تش ان   می ا  و  حقوقدان   نظرات   فقه

ه   مطرح   مختلفی ع   این   پیشینه   و   است   گردید   موضو
ن   حقوق  در اصرالدین   دوره   به   ایرا اه  ن  گرددمی  بر   ش

ار  اولین   برای(.  73:  1381  مینا،)  در  و   ایران  حقوق  در  ب
ال ا و 1307 س ام ب ن از اله ه  در فقهی قواعد  و متو اد   م

ا 458 46 ت ن مدنی به  4 انو ع ق اره  شرط بیع موضو   اش
ه   ار در ماد امله با حق استرداد برای اولین ب گردید و مع

گرفت که    34و33 مقنن قرار  توجه  مورد  بت  ن ث انو ق
ا اصلاح مقررات خود  ا ب بت با تصویب و بعده ن ث انو ق
ه   اد استف سوء  با  ابله  مق جب  مو مذکور،  مواد  در 
ه است   ن مدنی شد انو اد بیع شرط در ق ن از نه کنندگا

آ نو این  که  اند  نم اگفته  ن سوء و  ا  ب ابله  مق و  وری 
بت،   ث ن  انو ق مقررات  تدوین  ا  ب ن،  کنندگا ه  اد استف

انی، است)زنج گرفته  م  ا اتی   از  (.112:  1390انج  در  جه
  جهت   رد  مناسب   ابزاری  شرط  بیع   نیز  مصر  حقوق

ای و  و  قرض  عقد  اخف است   بیع  کشور  این  در  رهن 
اء ا)  الوف ای   بیع  قسم  دو  در(  شرط  بیع   ی   و   حقیقی  وف

ای  بیع   وفای   بیع  که  گرفت  قرار  بررسی  مورد  صوری  وف
ای  بیع  و  داراست   را  شرط  بیع  حکم  حقیقی  صوری  وف

 در  نیز   بندی  تقسیم   این   و  برداشت  در  را  رهن  حکم
ه  مذکور،  کشور ای  را ال   در  که  نگردید  قانونی  گش   ح

اضر   محذوف   و  منسوخ  مصر  حقوق  در  شرط   بیع  ح
ه در   طور  به.  ( 42:  1381است)سنهوری،  شد کلی 

اد ایسه ی دو نه ای مق ا  )  راست ا حق استرداد ب معامله ب
ن داشت کهشرط  عیب ن عنوا   برخی   در  هر دو  ( می توا

ابع ن  یکی  حقوقی  و  فقهی  من ا  است،  شده  عنوا   این   ام
اشدنمی  صحیح   تعریف  ا   معامله  رابطه   که   چرا   ب   حق   ب

ا  استرداد   است   مطلق   خصوص  و   عموم  شرط،  بیع   ب
م  این  به ام  از  یکی  شرط  بیع  که مفهو قس ا   معامله  ا   ب

اشدمی  استرداد حق  م  اینکه  نه  ب ن  دو هر  مفهو   یکسا
اشد  . ب

ا ه،  مقدمه  به  توجه  ب شد   رو   پیش  پژوهش  ارائه 
ای   در بیین   راست ایسه  و  ت ادین   مق امله   بین   بنی ا   مع   ب

ن  حقوق  فقه،  در  شرط  بیع  و  استرداد  حق   مصر   و  ایرا

ه   حقوق  در)  امامیه فقه دو  بررسی با تا است  کوشید
ن ا  و( مصر حقوق در)  حنفی  فقه  و( ایرا بن ه  و  م ا   جایگ

ات  مذکور  کشور  دو  نوشته  حقوق  در  فقه  دو  هر  نظری
اوت   که   مسئله   این  به ا   معامله   تف   بیع   و  استرداد   حق   ب

ن   حقوق   فقه،   در  شرط اسخ   چیست،   مصر   و   ایرا   پ
ا .  دهد بل   ام اید  بحث   به   ورود  از  ق م   به   ب   و   مفهو

اهیت    برای  عموما   فسخ،   حق .  داشت  اشاره موضوع م
  ضمن   در  جهت  این  به  و  گردد  می  شرط  فروشنده

  مدت   ظرف   فروشنده  اگر  که  شودمی  قید  قرارداد
امله(  پول )  ثمن  مشخصی،  برگرداند،  خریدار به  را  مع

امله  فسخ  حق ال)   مبیع  مجدد  تملیک  و   مع   مورد   م
امله اشد می  دارا  را (  مع انون  در.  ب ع   این  به  مدنی  ق   نو

ن  در  و  گرددمی  اطلاق  « شرط  بیع»  عقد، بت   قانو   نیز   ث
ن امله»  بدا ا  مع و می  گفته  «استرداد  حق  ب شود 

ایی   بت به رویه قض ن ث ا حق استرداد از قانو امله ب مع
و   است  ه  شد العه  وارد  مط مورد  بنای  م کلی  طور  به 

و   است)مبلغی  بت  ن ث قانو ایران،  در  معامله  ع  نو این 
ن، ارا امله  واقع  (. در62:  1393همک ا   مع  استرداد،  حق  ب

م  این  به  معوض،  است  عقدی اس  بر   که  مفهو ن،   اس   آ
ال ه   انتق ا  تواندمی  دهند ن  ب   که   مبلغی  برگرداند

فت ا ه،  دری ال  نمود  نیاز.  کند  استرداد  را  شده  تملیک  م
ار  شرط،  بیع  در  که  است  ذکر  به ه   برای  خی   فروشند

ه   و  شودمی  شرط ار،  این  از  استفاد   به   منوط  خی
خت    . است فروشنده جانب از ثمن پردا

اره در   شم اره   و   7/95/2740  نظریه  ه   شم   پروند
م  1395/ 27/10  مورخه  در  1262-75-95   ذیل   استعلا

ای  در  اصدار  شرط  بیع  مشروعیت  و   ماهیت  راست
افته  گیرد:  می قرار بررسی مورد ذیلا   که  ی

  اصلاحی   مقررات   و   شرط  بیع   خصوص  در   (1
ه اد ن  34م انو بت  ق ال در ث اهیت آیا 87س  شرط بیع م

ا  و  دارد  مشروعیت ه  قرض  عقد  اینکه  ی   شرط   همرا
ا  شود؟می  تلقی  ذهن ال  موجب  آی الکیت   انتق   م

ا هست  خیر؟   ی

ا   (2 اده  مقررات   آی اص   مذکور  اصلاحی  34م   اختص
ای   به ا   محدودیت  و   دارد  رسمی  قرارداده بط  ه ا   مرت   ب

ه ا ای دستگ   و   است   مطلق  اینکه   یا  و  است   دولتی   ه
امل ا شرط بیع ش ادی سند  ب    شود؟می   نیز ع

http://www.dadfarandadandish.com/articles/178901/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%AB%D8%A8%D8%AA-%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF-%D9%88-%D8%A7%D9%85%D9%84%D8%A7%DA%A9-%D9%85%D8%B5%D9%88%D8%A8-1310/
http://www.dadfarandadandish.com/articles/182160/%D8%B4%D8%B1%D8%B7-%D9%81%D8%A7%D8%B3%D8%AE-%D8%AF%D8%B1-%D9%82%D8%B1%D8%A7%D8%B1%D8%AF%D8%A7%D8%AF%D9%87%D8%A7/
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ادی  سند   صورت  به  شخصی  چنانچه  (3   ملکی ع
ا  را   مهلت   در  شرط  به  بایع  و  کند  خریداری  شرط  بیع  ب

اید   چگونه  خود   حق   وصول  برای  خریدار  نکند   عمل   ب
 کند؟  حق   احقاق

ن   از  برخی  است  رویه  اختلاف  مورد  دراین ارا   همک
ایستمی  خریدار  که  معتقدند ات   دادخواست  ب   اثب

ا  فرض  عقد به  و  رهن  شرط  ی ال   کند   مطرح  آن  وجه  مط
ه   و ا ا  دادگ ادر  حکم  آن  پذیرش  ب  دیگر  برخی   کندمی  ص

ایست  می  خریدار  که  معتقدند م   دادخواست  ب   به   الزا
الکیت  رسمی  سند  تنظیم   تنظیم   (شرط  بیع)  بیع  م

ه  و  کند ا ال  به  حکم  دادگ م   به  مالکیت  سند  انتق   نا
ابق   وجه  وصول   ترتیب   ولی  دهدمی  خریدار   مط

الک  خود  طلب  از  بیش  و  است  ثبتی  مقررات -نمی  م
ارلو و نژاد د)اسدیشو اقی، قره به  (. 52 :1390بلط

ه  حقوقی  کل اداره  مشورتی نظریه ایی   قو  ه: قض

اید  اول    (1 م  که  داشت  نظر  در  ب ا   شرط   بیع  احک
ع ن  463  الی  458  مواد  موضو انو ن   را  مدنی  ق   بدو

ام  به   توجه ن  احک انو بت  ق   34  و  33  مواد  جمله  ار  ث
ن ن  آ ننمی  قانو ا    نمود  تحلیل  و  بررسی  توا انی  مواد  ث

اد ه  ی ن  از  شد اده  خصوص  به  مدنی  قانو   ه ب  459  م
ن   34و33  مواد  وسیله ه   تخصیص  ثبت  قانو   خورد

ا  که  است ن  می  را  شرط  بیع  وصف  این  ب م   از  توا قسا   ا
املات ا  مع ا    و  نمود  تلقی  استرداد  حق ب لث   شرط   بیع  ثا

ع ن  موضو انو اده  مطابق  مدنی  ق ن  34  م انو   ثبت   ق
ن  مخصص   که  ( 29/1/89  )اصلاحی -می  مدنی  قانو

اب  اشدب اشدنمی  مملک  دیگر  شرط(  بیع  )درب   به   و  ب
ارت ب ا  شرط   بیع  تملیکی  اثر  لغو  دیگر  ع   به   توجه  ب

ن  34  و  33  مواد  منطوق انو بت  ق   ماهیتی   طور  به  ث
اشدمی اره   بر  مبتنی   دیگر  و   ب اس   بر  قانونی  ام   اس

اهر ا  پرسش  فرض  در  لذا  نیست.  ظ   مراتب   به  توجه  ب
ام  از  شرط  بیع  فوق امله اقس ا   مع ه   استرداد  حق  ب   بود

اشد  می  رهن  حکم  در  و م  که  ب ا ا  رهن  احک   به   توجه ب
ن   44  و  ،38  ،37  ،34  ،33  مواد انو بت  ق ن  بر  ث اری   آ   ج

اشد،می انند  خریدار  ب ار  م   مال   که  است  رهنی  طلبک
ن  به  خریدار ال  در  مرهونه  عین  عنوا ب بی  ق  از  که  طل

اشمی   وی دست در دارد فروشنده  د. ب

ه  مقررات  (2 ن  34  ماد انو بت  ق   اینکه   از  اعم  ث
امله ا   مع ام   رسمی  سند   ب اشد،   پذیرفته   انج ا   ب   سند   ب

ادی ع دو هر شامل  و باشد می ع امله  نو  .گرددمی  مع

اسخ  (3 م  الؤس  پ ا  سو اسخ  به  توجه  ب   سوالت   به  پ
م   و   اول بکار  که   است  بدیهی  است   روشن   دو  طل

ای   جهت   شرط   بیع  مورد  محل   از  خود  طلب  استیف
ط قضائی مرجع به تواند می  . کند   مراجعه ذیرب

ه  مقررات  کلی،   طور  به اد ن  34  م بت قانو  از  اعم   ث
امله  آنکه ا  مع م  یرسم  سند  ب ا ا  و  گردد  انج ا  ی   سند   ب

اد ع  دو  هر  مشمول  ی،ع امله  نو الب ی م  مع   گردد)ط
 (. 72 :1399احمدی،

انونگذار ال   در  مصر  ق ن   صدور  با  1948  س انو   ق
اره   مواد  آن  در  که  گردید  عمل  وارد  49/50  شم

  شرط   اگر  که   کرد   تصریح   و  اصلاح   را   ( 339/422)
اشد،  رهن  کردن  مخفی  بیع،  تحقق ع  این   ب   بیع   نو

ع  .شودمی   تلقی  باطل ا   بیع  نو أثیری  رهن  ی   و   ندارد  ت
  ثمن   شود شرط اگر و  شود می محسوب  قصدی  عقد

ا ا   شود  مسترد   ربا  ب بیع  مال   ی ایع  تصرف   در  م اند   ب   بم
ن  مورد  در  .است   رهن  برخلاف   مصر،   فعلی  مدنی  قانو

ام  در بیع این ال  تم اطل  آن اشک   اعم  شود، می  تلقی  ب
ع   اینکه  از ال  عقد،   موضو ا   باشد  منقول  غیر   م   مال   ی

ا  رهن  عقد  این  خواه  و  منقول   واقعی   بیع  ی
اشد)سنهوری،  حقوق  در  کلی  طور  به  .(62  :1381ب

ن  حقوق  خلاف  بر)  مصر ع  این  مدتی  از  پس  (ایرا  نو
ا اده ن،  مبنای  و  گردید  حذف   قوانین  از  نه   و   نظرات  آ

ن ه  عنوان  فقهی  متو م  باطل  و  گردید ه  اعلا   است   شد
ن  که   موضوع  این  اصلی  دلیل  که   چرا   مصری   حقوقدانا

ه  صحه  آن  بر  نیز اد الک   مشتری  که  است  آن  اند،نه   م
بیع اید  شود،نمی  م اید  رد  را  آن  ب ن  بایع  و  نم ایت   بدو   رع

  این   و   دارد  را   مبیع   ی مطالبه  حق   استرداد،  حق   مدت
ع ن  به  هم  حنفی   فقه   در  موضو امله  عنوا  ربوی  مع

اخته  ه   شن ایی،  شد   ذیل   در  (.218  : 1389است)طباطب
انی  بررسی  به ب امله  بر  حاکم  م ا  مع  و  استرداد  حق  ب

ن   حقوق   فقه،   در  شرط  بیع   مجزا   طور  به   مصر  و  ایرا
 .شودمی  پرداخته

http://www.dadfarandadandish.com/articles/183209/%D8%B2%D9%85%D8%A7%D9%86-%D8%A7%D9%86%D8%AA%D9%82%D8%A7%D9%84-%D9%85%D8%A7%D9%84%DA%A9%DB%8C%D8%AA-%D8%AF%D8%B1-%D8%A8%DB%8C%D8%B9-%D8%B4%D8%B1%D8%B7-%D9%88-%D8%A7%D9%82%D8%A7%D9%85%D9%87-%D8%B7%D8%B1%D8%AD-%D8%AF%D8%B9%D9%88%D8%A7%DB%8C-%D8%AE%D9%84%D8%B9-%DB%8C%D8%AF-%D8%B9%D9%84%DB%8C%D9%87-%D8%BA%D8%A7%D8%B5%D8%A8/
http://www.dadfarandadandish.com/articles/179903/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D9%85%D8%AF%D9%86%DB%8C-%D8%AC%D9%85%D9%87%D9%88%D8%B1%DB%8C-%D8%A7%D8%B3%D9%84%D8%A7%D9%85%DB%8C-%D8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86/
http://www.dadfarandadandish.com/articles/178410/%D8%AA%DA%A9%D9%84%DB%8C%D9%81-%D8%AF%D8%B9%D9%88%DB%8C-%D8%AF%D8%B1%D8%B5%D9%88%D8%B1%D8%AA-%D8%A7%D8%B3%D8%AA%D8%B1%D8%AF%D8%A7%D8%AF-%D8%AF%D8%A7%D8%AF%D8%AE%D9%88%D8%A7%D8%B3%D8%AA-%D8%AA%D8%AE%D9%84%DB%8C%D9%87-%D8%AA%D9%88%D8%B3%D8%B7-%DB%8C%DA%A9%DB%8C-%D8%A7%D8%B2-%D9%85%D8%A7%D9%84%DA%A9%DB%8C%D9%86-%D9%85%D8%B4%D8%A7%D8%B9%DB%8C/
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 حق با معامله بر حاکم مبانی 2
 و فقه در شرط بیع و استرداد

  ایران حقوق
انی جمله از ا معامله بر حاکم مب   بیع  و استرداد حق  ب

ن  حقوق  و  فقه  در  شرط نمی   را  ایرا ه،   آزادی  توا   اراد
به  امله   غل ا  مع   نظم   عدالت،  اجرای   استرداد،  حق   ب

ه  عمومی، ادهسوء عدم اصل لضرر، قاعد   حق   از استف
ن  تعلیقی  و بنای  بر  بود اسخ  شرط  م ن  ف   داشت.   عنوا

ای  در انی  ارائه  راست   دو   این  بر  حاکم  مب
ع) ا  معاملهموضو   چند   هر  (شرط  عیب  و  استرداد  حق  ب

  است  گرفته قرار  بررسی و نقد  مورد مختلفی نظرات
ن   آنچه  ولیکن ارندگا ال  به  نگ ب ه  آن  تبیین  دن  بر  اند  بود

س  ا العه   اس ن   مختلف  قوانین   مط ن  همچو  مدنی  قانو
ن  و بت   قانو ه  ث اکم  قضایی  رویه  و   بود   نظر   مورد  نیز  ح

ه، ار  در  که  ایگونه  به  بود اله  پیشگفت   به   رو  پیش  مق
اتی   از  و  گردید  اشاره  مشورتی  نظریه  از  اینمونه   جه

ه  نیز ا  نیز  لضرر  فقهی  قاعد  از  متخذ  اینکه  به   توجه  ب
بوی  حدیث ه  ن   و   دارد  نظر  در  را  طرفین  حقوق  و  بود

 دلیل و پذیرد نمی را  طرفین به ضرر ورود هیچگونه
ه،  ارائه  خصوص  این  در  متقنی   به   جهت  این  از  گردید

انی  همه  به  تفکیک  خواهد  پرداخته  حاکم  مب
انی، .125 :1390شد)زنج )    

 اراده  آزادی 2.1
امله ا   مع ا   شرط   بیع  و   استرداد  حق   ب ه   وجود   ب   اراد

ه   رو  این  از  و  شود  می  محقق ن  به  اراد   رکن   و  مبنا  عنوا
ع   این   مهم املات  نو ا   گردد می  تلقی   بیع  و   مع  منظور  ام

ه  از اهیت  و  اراد ن  م  چگونه  شرط  بیع  خصوص  در  آ
ابی ا  گردد؟   می  ارزی  قرارداد  بیع،   عقد  اینکه،   به   توجه  ب

ا جب   به که   است عقدی  ی الی  شخصی، آن مو  در را  م
  که   نحوی  به   کند  واگذار  دیگری  شخص   به  مال  ازای

الک   در  را   خود   کالی   مالکیت   ، (فروشنده)   مال   م
ابل  ا   پول  مق فت   که   مالی  ی ا   طرف   به   کندمی   دری

ابل   مقابل   در  نیز  طرف   و   دهد  انتقال  (خریدار)  مق
فت ا   . بدهد  فروشنده  به  را  خود  مال   یا  پول  کال،  دری

ه  انشای  محض  به  بیع  عقد  تشکیل   طرفین  یاراد
ه ن،   یدهند ابدمی  تحقق   مشتری،   و   بایع  یعنی  آ   و   ی

ای  به  که  بیع  .شودمی   حقوقی اثر  دارای   و   خرید معن
ش  اشدمی   ستد  و  داد  و  فرو  فقهی  اصطلاح  در  و  ب

اب بولی  و  ایج ابل   در  ملک  نقل  بر  که  است  ق   مق
م  عوض ه   و  کند   می      دللت  معین  و   معلو  نقش  اراد

ار اب  در  مهمی  بسی بول  و  ایج  جهت  این  از  دارد  ق
امله ا   مع   آزادی  مبنای  بر   شرط  بیع   یا  و   استرداد  حق  ب

ه  و  دارد  فقهی  ایریشه  مبنا،  این  و  گیردمی  شکل  اراد
ا  خصوص  این  در ه  که  داشت  عنوان  دیب   حقیقی   اراد

بنای ن   از  ولی  نیست  شرط  بیع  و  استرداد  حق  م   ارکا
بت،  حقوق  در  دلیل  همین  به  و  است  ضروری   بیع   ث

ن  ثبتی  رهن   را  شرط ه  عنوا ن،   اندنمود ا   : 1401)کاتوزی
ای   کلی   طور  به  .(170 بن ا  معامله   م   بیع   و  استرداد  حق   ب

اکمیت  شرط، اشدمی  اراده  ح  در  فسخ  شرط  و  ب
ابلیت  که  گذاردمی  تأثیر  بیعی  قرارداد ا   انحلال  ق ه   ب   اراد

اشد  دارا  را ار  به  که  عقدی  و  ب ه  و  اختی  دو  از  احدی  اراد
ا   قرارداد  طرف   قابل   تراضی  ی   نتیجه  در  یا  و  عقد   ی

اشد  انحلال ب ا  ن   برهم   نیز  خیاری  شرط  یا  شرط  بیع  ب
ه،  وجود  که   است   جهت  این  از  و  خوردنمی   علی   اراد

ن   شرط  رغم  ن   به  بود   است.   گرفته  قرار  نیز  مبنا  عنوا
بنای ه   آزادی   م ا   معامله   در  اراد   بیع   و  استرداد  حق  ب

العقود«  »اوفوا  آیه  از  گرفته  بر  نیز  شرط ادیثی   و  ب   اح
العه  مورد  زمینه  این  در  که  است   و    گرفته  قرار  مط

بنای  نیز  خود امله  و  شرط  بیع  م ا  مع  استرداد  حق  ب
ه قرار ه داد  (. 218 :1398احمدی، )طالب است شد

ای  از بن اج  چنین  مذکور،  م ه   که،  گرددمی  استنت   اراد
اکم اد  جهت   در   ح ال  به  نیازمند  تعهد ایج ظ   و   اشک   لف

اصی انچه  و  ندارد  خ ه   عنوان  روشن  طور  به  چن   نشد
اشد، ا  دادرس  ب ن   دیب انونی  مقررات  از  را  آ  برداشت  ق

اید بنای   و  نم م   این   به  : دهد  قرار  اختلاف  حل  م   مفهو
ان  را   حقوقی  واقعه  صورت   هر  در  که، اید   تفسیر  چن   نم

ا  که ا  حقیقی  اراده  ب  همخوانی  طرفین  مفروض  ب
اشد   داشته فسانه،  به   و  ب ط  شخص  زیرا  ا ه   به   فق   اراد

أثیر  میگردد،  متعهد  خویش   به   محدود  قرارداد  ت
ن طرفین اص  به  گاه  هیچ  و  است  آ اوز  ثالث  اشخ  تج

 بار  به  تکلیفی   و   کند نمی  ایجاد  حقی  که  چرا   کند؛نمی
ان،  .آوردنمی ن  (64  :1389  )کاتوزی انو م  ق   بر   مقد

ن  اصلی  هدف  .است  قرارداد ه   از  ای  نقشه  که  قانو   اراد
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اشد،می  عمومی   گفته   گرددکه  می  تلخیص  این  در  ب
ای ایت   و  نماید  تکمیل  را  عقد   طرفین  ه   مفروض   رض

اید  تفسیر   را   طرفین  ات   در  جز  بنابراین،  . نم   موضوع
اص اشد،  می  خطر  در  عمومی  نظم  که  خ ن  ب انو   امری   ق

اشد  نمی   نیز   موارد این  .داراست  را  تکمیلی چهره  و  ب
اید ن  در  ب انو ه  تنها  که  چرا  گردد،  تصريح  ق   عمومی   اراد

اشد  می ه  آزادی  تواند می  که  ب  طور  به   را  شخص  اراد
اید   محدود  ویژه از  .نم ه   که  است  ذکر  به  نی با   اشت

اکمیت   نظريه   طرفداران  در  که   است  آن  در   اراده  ح
 تصور  جامعه از خارج  در را  آزادی   اشخاص خود، نظر

ه ا  بعد  اند،نمود ان،  تجمیع  ب اعی   آن اک   اجتم   ترسن
ه  درست امعه  اند؛کرد ای   بر   جز   که   ای ج بن  تعهدات  م

بنای  و  گیردنمی  شکل  خصوصی   درخواست   آن  م
اصی بلی  آزادی  از  که  است  اشخ   و   گذشته  خویش  ق

ط  به  نمی  سویی  از  .دهند  می  تن جدید  زندگی  شرای
ن ط  در  که  بود  مدعی  توا ه  شرای   هرگز   نیز  آل  اید

لت،   اجرای   جهت  در  دادرس   مداخله    ضروری   عدا
ان،)نیست  (. 534 : 1401کاتوزی

ه اد ن  463  م  شود،  احراز  که  شرطی  بیع  مدنی،  قانو
ایع،  قصد ه  بیع   حقیقت  ب بود م   شامل   و  است   ن   احکا

اتی  از  و  داندنمی  بیع بصره  دیگر  جه ه   « 1»  ت  33  ماد
ن  انو اد   ثبت  ق   كليه »  دارد: می    عنوان  املاک  و  اسن

املات امله   ظاهر   در  آنكه  ولو  استرداد،  حق   با  مع ا   مع   ب
باشد استرداد حق    به  راجعه  مقررات جميع مشمول   ن

املات ا   مع   اينكه   از  اعم  بود،  خواهد  استرداد  حق  ب
امله ه  محصور  متعاملين   بين  مع أمين   یبرا  يا  و  بود   ت

اص  استرداد،  حق الث  اشخ ان  نحو  یا  به  را  یث   مداخله   ك
ه اشند  داد ه   نظر  از   «.ب   است   مهم   آنچه   مذکور،  ماد

ه ان  انشاء  واقعی  قصد   و  باطنی   اراد ن   به  کنندگ   عنوا
بنای ع  این  م املات  نو   می   تلقی  مع

 (. 52 :1380گردد)جوانمردی،

 استرداد  حق با معامله غلبه 2.2
ا ه  به  توجه   ب ن  458  ماد   داشته   عنوان  که  مدنی  قانو

املین   بیع، عقد  در:»است ایند  شرط  توانندمی  متع   نم
اه  که ایع  هرگ م  معینی  مدت  در  ب   به   را  ثمن  مثل  تما

ار کند رد  مشتری امله فسخ خی بت را مع م  به نس   تما
بیع اشد  داشته   م   کنند   شرط  توانندمی  همچنین  و  ب

ه  که امله   فسخ   خیار  کرد  رد  را   ثمن  مثل  بعض  هرگا   مع
بت  را ام   به  نس ا   تم بیع  بعض  ی اشد   داشته   م   هر   در  ب

ال   و  بود  خواهد  متعاملین  قرارداد  تابع  خیار  حق  ح
ه  ا بت  هرگ ام  قید  ثمن  به نس ا  تم ه   بعض  ی اشد   نشد   ب

ار ابت   خی ا  مگر  بود  نخواهد  ث م   رد   ب اد   . «ثمن  تما   مستف
ن  می  مذکور ی  مقرره از ن توا ا  معامله  که   نمود عنوا   ب

ان  مقنن  که  شرایطی  در  استرداد  حق   است   داشته  بی
ای  در   محقق   خریدار  و   فروشنده  مابین  فی  قرارداده

ا  و  گرددمی امله  موضوع  این  به  توجه  ب ا  مع   حق   ب
املات  بر  استرداد  جهت  این  از  .دارد   غلبه  طرفین  مع

ن  می ن توا امله  دیگر مبنای که داشت  عنوا   حق   با مع
بگی  شرط   بیع  و  استرداد ه   غل   خصوصی   قرارداد  و   اراد

انی، طرفین  (. 1387:118است)کاش

ان  برخی ن  حقوقی  نویسندگ  در  که  اندداشته  عنوا
م  از  شرط  بیع  کنونی،  حقوق ا قس املات  ا ا  مع   حق   ب

ن  و  است  استرداد م  به  توجه  بدو ن  احکا انو   به   ثبت  ق
ه  ویژه ن  33  ماد ن  نمی  آ ن   به  یسخن  آن  آثار  از  توا   میا

به  مبنای  بر   مقنن  آورد.  امله  غل   این   ،استرداد  حق   با  مع
امله اسد.نمی تملیکی را مع م این به شن  در که، مفهو

لب  ا املات  گونه   این  غ م   هدف  ،مع ن  وا   اخذ   و   داد
ا  ی واقع تملیک  نه  است  وثیقه  ابراین حقیقی.  ی  از ، بن

ش الب  حکم   تعمیم  رو ا  معاملات  کلیه  بر   غ   حق   ب
نمی  استرداد املات  این  توا املات  سنخ  از  را  مع  مع

ن  رهنی ان،)داشت عنوا  . ( 157-150 : 1401کاتوزی

بته امله   که   است  ذکر   به   لزم   ال ا   مع  استرداد  حق  ب
انون  در  مندرج ن   در  مندرج  شرط  بیع  و   ثبت  ق انو   ق

اوت  دارای  مدنی اتی  و  هاتف ابه   مثال   برای  است.   تش
أسیس  برخلاف)  شرط،  بیع  خصوص  در   بر   حاکم  ت

ن انو بت  ق ال  داریخر به  عیمب  تی ملک  ،(ث  ابدیی م  انتق
ابق  و ه  مط ن  459  ماد  در  فروشنده  اگر  مدنی  قانو

ان از  را   ثمن  مقررّ،  زم   شود؛ ی م  یقطع  عیب  نگرداند،  ب
ه   نیا  چه  اگر اد ا  م ن  ب انو بت  ق  در  است.  شده  اصلاح  ث

بیع  در  تواندنمی   مشتری   شرط  بیع   که   تصرفی  م
افی ار  من اشد،  خی ال   و  نقل  قبیل  از  ب   غیره   و  انتق

اید ه   برابر .بنم اد 46 م ن   3 انو  شرط عیب در اگر  مدنی ق
م ا  قصد  که  شود  معلو ه   عیب  قتیحق  عیب بود   است   ن

م  ا ار  معامله آن در عیب احک ل به  بود. نخواهد یج   ل ید
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ه   گرفتن  قرض  یبرا  شتریب  شرط  عیب  از  کهنیا   استفاد
هقرض   دار،یخر  یعنی  شدیم ه،   و  دهند   فروشند

ه یگقرض ه یگقرض   که   یصورت  در  و   بود  رند   رند
ه)فر  هقرض   که  را   یپول  توانستینم  ( وشند  دهند

 بدهد؛  پس  ن یمع  مدت  در  را  است  پرداخته  ( داری)خر
اری،شدی م یقطع عیب  (. 123 :1388 )انص

ن   هم ابق  اکنو ه  مط ن   33  ماد انو   و   اسناد  ثبت  ق
بت   املاک ا   که....  یاملاک  به  )نس   استرداد...   حق  ب

ال ه   انتق ه   داد اضا  حق  است...   شد بت  یتق ا   ث   ب
ال  هانتق املات  هی»کل  :1تبصره  است....«  دهند ا   مع   ب

املات  به  راجع مقررات  مشمول  استرداد...  حق ا  مع  ب
ابق  و  خواهدبود...(  استرداد  حق ا  مط ه  ب اد ن   34  م انو   ق

بت  اد   ث ار  که  ی)درصورت  املاک  و  اسن  خود  یبده  بدهک
بکار  نپردازد  را   ه ییاجرا  صدور  درخواست  تواندی م  طل

ا ن  .(دینم اد  ثبت  قانو  به  را  شرط  عیب  املاک  و  اسن
ن امله  عنوا ا  مع   و   است  کرده  محسوب استرداد  حق  ب

الک  جهینت  در   دا یپ  انتقال   داریخر  به  عیمب  ت یم
اشد.   او  تصرف   در  مال  اگر   یحت  کندینم ابرا  ب   ن یبن

ار  مانند  یشرط  عیب  در  داریخر ا  طلبک   است   قهیوث  ب
ث  یعنی ب   او  طلب  قه یو   گرفتن   یبرا  او   و  است  عیم

بشط ن   تواندی م  تنها  ل   بفروشد.   را   مال  آ
ن، ا اتوزی ابق   که  است  ذکر  به  لزم  (131  :1400)ک   مط

اکم  رویه اکم،  بر   ح ن   34  و  33  مواد  مطابق  مح انو   ق
بت  اد ث نی نم یاریخ  عیب در را  یمشتر  ،اسن الک   توا   م

ن 36 و 35 مواد  مقررات  .کررد تلقی اد  ثبت  قانو   اسن
ا  قصد  انحراف  ،املاک  و  به  را  عیب  قتیحق  از  عیب

ه  در  یقانون  فرض  کی  صورت ه   در  و  است  آورد اد   م
ن   34 انو بکار  وضع  مانند  داریخر  وضع  مذکور،  ق  طل

ا   که  تفاوت  نیا  با  است  یرهن ن   ت  اری خ  یاجرا  زما
الک افع  م ن،است  من ا اتوزی  (. 62  ،1401)ک

  عدالت اجرای 2.3
امله ا  مع   اجرای   در  شرط  بیع  و  استرداد  حق  ب

ا، ه   آزادی  .است   تر  نزدیک  عدالت  به  قرارداده   اراد
  سهم   شخص  اراده  است.  قرارداد  اجرای  مبنای  اولین

اصی املات  و  تعهدات  انحلال  و  تشکیل  در  خ  دارا  را  مع
اشد  می انونی مقررات و  ب   اخلاقی   اصول   وقت  هیچ  ق

افع  و م  من انی  را عمو ه  قرب ایدنمی  اشخاص  اراد  در  .نم

ای   به  مزبور،  نظریه   و   شناسی  اجتماع  بر  تکیه  ج
ای ضرورت اعی،  ه اسی  بر  اجتم   حقوقی   روانشن

اص ه   توجه اشخ ا   است گردید  تعهد  ریشه  و اهداف  ت
ایرویه  و  قوانین  در ایی  ه ا  بنابراین،  .گردد  واضح  قض  ب

اس  نظریه  اینکه  به  توجه  و  اسلامی  اخلاق  (ریپر)  شن
بی  دهد،  می  ترجیح  اجتماعی  اخلاق  بر   را  مذه

اوت ایقض   و   است  بیشتر  عموم  سود  به  اخلاقی  ه
لت  اید  می   حکم  نیز  عدا  قربانی تر، کم  منفعت  که نم

ابراین،  .شود  بیشتر  منفعت نمی  بن ن  توا  نمود  عنوا
  ای   یافتهتعدیل  نظر  ریپر  «حقوقی   روانشناسی»

ای  تفریط  و  افراط  از  که  است ن  ه   جامعه   و  فردگرایا
ان اس انده  دور  به   شن ا   و  م ا   بیشتری  اندازه   ت   حقیقت   ب

ا بیق  ه ا  ولیکن،  نماید،  می  تط ن  قرار  اولویت  ب   و   داد
ن ترجیح بی اخلاق داد ایر بر مذه ای س ه  نیروه   سازند

ه   نزدیکتر   افراط  به  نیز   خویش  حقوق   شد
ن، ا اتوزی ایست  می نتیجه  در  .( 48  : 1390است)ک   به   ب

اره  نکته  این ای  که  داشت  اش ن   در  مقنن  مبن انو   ق
ن   و  مدنی انو بت  ق ایی  به  ث ع  تنه ایر   و   غلبه  موضو   س

انی ب ه گفته پیش م بود  از پیشگیری ،اصلی انگیزه و ن
ن  ظلم ایه  کرد اشد  می  رباخوار  داران  سرم   که   ب

ارند ازمندان  ملک   اتی،تمهید  با  خواست ا   را  نی بلغی   ب   م
ه   قرض  آنچه  معادل  و   ارزش  بی احب   اند  داد   تص

ایند ارتی  به  .نم ای   دیگر،  عب بن ع،   این   اصلی  م   موضو
ه   برقرار  که   است   یعدالت  اجرای   عمومی   نظم  کنند

اشد ا  و  ب اط  در  آن  ب اشد  ارتب ایست  نمی  و  ب   چنین   ب
اء  که   نمود  تلقی  نوعی  « شرط  بیع»  تملیکی  اثر   الغ

اره اس  بر  و  تقنینی   ام ه  ظاهر  اس ات   با  و  بود   خلاف   اثب
ن    انتقال   به   حکم  محکمه   تملیک(   واقعی  )قصد  آ

الکیت ن   34  و   33  مواد  جهت   این   از  و  نمایدمی  م انو   ق
بت ه  روش  به  ث اهوی  قاعد ه  تقنین  م   و   است  گردید

ا  ایرابطه  دیگر ا   نداشته  ظاهر  ب   قابل   آن  خلاف   ت
ات  ب  (. 72 :1399احمدی، گردد)طالب عنوان اث

 عمومی  نظم 2.4
انی   از  دیگر  یکی ب ا   معامله   خصوص  در  توانمی  که   م   ب

ن  شرط  بیع  و  استرداد  حق   عمومی نظم  داشت،  عنوا
ن  تشریح  به  که  است خت؛  خواهیم  آ  مواد  در  پردا

انون  1295  و  975 اده  و   مدنی  ق ن  6  م انو   آئین   ق
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ه مدنی دادرسی ا ای دادگ   مصوب ) انقلاب و عمومی ه
م  عمومی  نظم  از (1379  فروردین ا ه  ن ه برد   . است شد

ه   عمل   به   عمومی  نظم  از  که   تعاریفی  همه  در   آمد
باط ا  عمومینظم  ارت   . خوردمی   چشم  به  جامعه  منافع  ب

ای  ا  تا  خصوصی   قرارداده ار  آنج   نظم   به   که  دارند  اعتب
امله   شامل   مهم،  این   و  نیاورند  وارد  آسیبی  عمومی   مع

ا   عمومی  نظم  .گردد می نیز  شرط  بیع و  استرداد حق ب
ا  نه   خصوصی   حقوق  در  بلکه  عمومی  حقوق  در  تنه

ای زمینه  در  جمله   از  و  دارد  سرایت  نیز  قضایی،  ه
اسی  امور  شخصیه،  احوال   شغلی،  اداری،  و  سی

انوادگی، ادی،   خ ن   شخصیت  و  آزادی   اقتص   و   انسا
ائر ه  آن  نظ  دادرسی،آئین  اصول  مثلا    .شودمی  دید

  ادله   به   مربوط  عمومی   قواعد   محاکم،  ذاتی  صلاحیت 
ات ب ایی  مراجع  در  دادخواهی  دعوی،  اث ائر  و  قض  نظ

ا ا  و  هستند  عمومی  نظم  جزو   اینه ای   ب   قرارداده
ن نمی  خصوصی ا   توا  تواندنمی  کسی   داد،  تغییر   را   آنه

اب  حق اب  و  کردن  انتخ ن  انتخ  سلب  خود  از  را  شد
ا  کند اصی  شخص  به  که  کند  تعهد  ی ا  دهد  رأی  خ  ی

ن  ندهد، أمورا اصب  تفویض  حق  دولت  م   عمومی   من
ن   .ندارند  دیگری  به   را  خود با اح اغل   از  بعضی  ص   مش
ا دادگستری وکالت مثل ا داروسازی ی -نمی پزشکی ی

اص  توانند اغل   این  در  را  صلاحیت  فاقد  اشخ   مش
 در  . (57  : 1391فرحزادی،  و  کنند)کنعانی  شریک

ن  یمقررات  وضع  یاصل  یمبنا  نتیجه   و   33  مواد  چو
ن  34 بت  قانو   نظم   با  که  است  عدالت  ی اجرا  ، ث

باط  در  یعموم ل  ن یهم  به   . است  ارت   که   است  ل ی د
ه  در  مقنن اد انون  39  م بت  ق   داشته   مقرر  نیچن   ث

  ی برا  38  و  37  و   34  و   33  مواد  در  که   ی »حقوقکه: 
ال ه   انتق ا  از  قبل   است   مقرر  دهند   حق   مدت  یانقض

ابل   استرداد،   ن یا  مخالف  قرارداد  هر  .ست ین  اسقاط  ق
ان و  باطل  بی ترت ه  بود،  خواهد کنی  لم ک  از  قبل   خوا

ن  نیا اشد،   قانو جب   به   که  نیا  از   اعم  و  بعد  خواه  ب   مو
اشد  یرسم  سند  :1380)جوانمردی،  ی« ررسمی غ  ا ی  ب

54 .) 

 لاضرر قاعده 2.5
بانی  مهمترین  از  یکی امله   راستای   در  که   فقهی   م   مع

ا    گرفته   قرار  توجه   مورد  شرط  بیع  و  استرداد  حق  ب

اعده   است   شرط  و  مبنا  این  راستای  در  .  است   لضرر  ق
امله  که ا  مع -می  محقق  شرط  بیع  و  استرداد  حق  ب

اعده  این  مطابق  .گردد  خریدار  نه  و   فروشنده  نه  ق
ایند  وارد  یکدیگر  به  را  ضرری  توانند  نمی ا  .نم  لضرر  ام

امله   گونه  این  در ا   و  است  مفهومی  چه  به   بیع  و  مع   آی
  بقره   سوره   284  آیه   در  خیر؟  یا  دارد  فقهی ای  ریشه

ن ا ه  بی ار  ل  و»  :است   شد اتب  یض   « شهید  ل  و  ک
انچه  ایب   شهید،   و   کاتب  چن اشند  فاعل   ن   و   معنی   . ب

اشند  فاعل  که  موردی  با آیه  این تفسیر   دارد  تفاوت ب
ا   است   این  آیه  معنی  اول،  صورت  در  که  توضیح  این  ب

اتب  به  که اهد  و  ک  دین  برای  که  سندی  بخاطر  ش
ن   این   در  که  شهادتی  ادای  همچنین  اند،  داشته  عنوا

ه     خصوص اید  اند،  نمود ب  در  و  نمود  وارد  ضرر  ن
م،  صورت اتب  اگر  یعنی  دو اشند،   آن  فاعل  شهید  و  ک   ب

اتب  که  است  این  آیه  معنی اهد  و  دین  ک اید   ش ب   ن
ه  که  را  چیزی ادت  ندید   جهت   این  از  .دهد  شه

ه  خصوص  در  موجود  استدللت اعد   همگی   لضرر،  ق
باری اشد  می   اخ اب   این  در  که   ب ه   مطرح  ب  اند؛  گردید

ابع  موضع،  این  دلیل ه   خصوص  در  موجود  من اعد   ق
ن)  لضرر ن  (فقه   ابواب  اکثر  همچو   می   سنت  همچو

اشد، انگر  سنت،  که  دارد  حقیقت  این  ب ن   تبیین  بی   قرآ
ادینی،  می  عمل  در اشد)ب ا  .( 48  :1398ب   به   توجه  ب

امبر  اینکه   تشکیل   به  مدینه  به  هجرت  از  پس  (ص)  پی
م  نمودند،  اقدام  حکومت ا بط  که  اسلامی  احک   به   مرت

املات ط  و   مع الی،  رواب م   اجتماعی  و   سیاسی  م   مرد
بر   وسیله   به   حقیقت  در  است ام امه  (ص)  پی   ریزی   برن

 در  سنت  منبع  هذا،  علی  . است  شده  مدیریت  و
اکله  اه  اسلامی،  حقوق   ش ایگ  خواهد  مهمی  ج

)ولیی،    .(115 :1387داشت

ایه  ارت   شرط  بیع   آنکه  النه امله   از   است  عب  ایمع
ن  در  که ه  برای  آ انی  در  فروشند  صورت  در  مشخص  زم
از ن  پس  ب ال  ثمن   داد ار،  حقّ   خریدار،  به   ک   شرط   خی

ن  شود،می   هزار   مسکونی  منزل  فروشنده  آنکه  همچو
انی ان  دویست  به  را  توم ا  و  فروشد  می  توم  خریدار  ب

اید  توافق انچه نم ک  ظرف  چن امله،   از  پس  سال  ی   مع
بلغ   فسخ   حقّ   برگرداند   وی   به   را  مسکونی  منزل   م

امله امله  این  اثنای  در  و  داشت  خواهد  را  مع   و   مع
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  به   اضرار  قصد  به  تواند  نمی  فروشنده  قرارداد،
امتعارف  اقدامی   خریدار، بیند،  تدارک  را   ن   این   از  ب

اعده  که  روست   جهت   در  است  آن  بر  لضرر  ق
ایت م   را  اضراری  هرگونه  و  برآید  طرفین   از  حم   محکو

ن  به برا بته  کند، ج اعده ال ن   به  نیز  نیت  حسن  ق   عنوا
بانی  از  دیگر  یکی ع  این  فرعی   م   مورد   تواند می  موضو

العه  الب   اطاله  علت  به  که  گیرد  قرار  مط  از  مط
ن  بررسی اگزیریم  آ ه   سوء  عدم  اصل  ولیکن  ن اد   استف

اط  که  حق  از ا  نزدیکی  ارتب ه   ب اعد ه   و  مذکور  ق اعد   ق
العه  مورد  ذیلا    را  دارد  لضرر   دهیم   می  قرار  مط

اشانی،  (. 48 :1389)ک

ای  در ای  راست بن   حکم   به  توانمی  لضرر  قاعده  م
اره  ن  که  16/06/1371  مورخ  1344  شم  در  شده  عنوا

اشد   این   بر  متعاملین   بنای  که  صورتی ا   مبیع  که   ب   ت
ان اشد  مشتری  تصرف  در  ثمن  استرداد  زم  در  و  ب

ه  که  وجهی  عوض ه   ملک  منافع  از  است  داد   استفاد
اید حو  این  در  نم امله،  ن ارف  و  معمول  مع ن  متع   است   آ

ه   مبیع  مورد  ثمن  رد  و  مبیع  فک  موقع  تا  که   استفاد
ایع  دست   در  ثمن   و  )بلاجهت(   مشتری  ن   ب   )بدو

ن    34  و  33  مواد  مدلول  و  باشد  منفعت(   ثبت   قانو
ارت  به   راجع أخیر   خس ا  تأدیه   ت   قرائن   ملاحظه   ب

بیل  از  مندرجه   منصرف   غیره  و  (المسمی  اجرت)قید   ق
ه  مورد  این  از   بنای   که  است  مواردی  به  ناظر  و  بود

املین  ه   بر  متع اد اشد   وجه   از  مشتری   استف   عین   از  نه  ب
بیع ا   . م ن می   مذکور  حکم  در  تدقیق  ب   داشت   عنوان  توا

ابق   تأدیه  تأخیر   خسارت   که اده  مدلول  مط   34  و   33  م
ن  انو ه   وجه   از  مشتری  که   زمانی  در  ثبت،  ق   استفاد

اید ن  نم ا  (. 72 :1381است)شهیدی، پذیر امک

 حق  از استفاده سوء عدم  اصل 2.6
ان  در امله   جری ا  مع انچه   شرط،  بیع   و  استرداد  حق   ب   چن

ادهسوء  خود  فسخ   حق  از  فروشنده ایند،   استف  در  نم
الت  این ک  هر  ح ه،  وارد  ضرری  که  ی   به   ملزم  نمود

بران ارت  ج اهیت  .بود  خواهد  خس ادهسوء  م  از  استف
ن  حقوق  در  حق ن   40  اصل  مطابق  توان  می  را  ایرا انو   ق

اسی ابق   مورد  لضرر  قاعده  و  اس   . داد  قرار  تط
ه اد   اخلاق   نظر   از  فقطنه   حق،  اجرای   در  خواهیزی

ه ن   صراحتبه   نیز  حقوق  علم  بلکه  است،  نکوهید   را   آ

ابد؛برنمی   و   توازن  منطق،  و  عقل  حکم  به  که  چرا  ت
ادل ان   حقوق  تع اانس ن   و  ه   بهترین   آن،  مندیبهره   میزا

ه ار  مورد  عدالت  به   نیل  و  گراییهم   را  از  . است  انتظ
ر  قانونگذار  که   روست  این ن  د انو بت  ق ا  ث   بینی   پیش  ب

اده  دو م   34  و   33  م ه   سوء  از  پیشگیری   به   اقدا   استفاد
ایی ه  ه ا    که  نمود ابق  در  )مندرج   شرط   بیع  طریق  از  س

ن  انو ط   مدنی( ق ا متعاقدین  توس   می  عمل  به  قرارداده
ه  ن،  آمد ا اتوزی ا   (72  :1400است.)ک ال،این   ب   قلمرو   ح

ه  اد اقشه   محل   همیشه   حق،  از  استف ه  من   و   است   بود
اهی،  از  هر انونی  تصمیمات  گیریشکل   شاهد  گ  ق

اوت   مدنی  مسئولیت  از  مهم  حوزه   این  در  متف
ا   .هستیم  اهیت  در  تدقیق  ب ه سوء  م اد  در  حق  از  استف

ن  حقوق ن  می  ایرا ن  توا  در  دقیقی  معیار  که  نمود  عنوا
ای اسایی  راست هسوء  شن اد ن   حقوق  در  حق  از  استف   ایرا

ا  و  ندارد  وجود ار  تنه ه  قرار  ملاک  را  ضرر  معی   . اند  داد
ه  سوء در لذا ه  نیت  سوء به  حق   از استفاد ا  فروشند   ی

 در  (. 165  : 1375)وانل،  شود  می   استناد  نیز   خریدار
ه،  این ا ه  سوء  دیدگ اد ار  به  حق  از  استف ا  رفت  نیتیسوء  ب

بیر جب  به  که  شود  می  تع ن  مو ک  آ امله،   طرف  ی   مع
ن   کردن  وارد  برای  تنها  را  خود حق ا   اجرا   دیگری  به  زی

ا   کندمی -می  در  اجرا  به  مقصودی  برای  را  مزبور  حق  ی
ای  که آورد ه مزبور مقصود برای آن اعط بود ا  است ن   ی

امی ا   متناسب  حق  یک   اجرای   که  هنگ   که  ای  نتیجه   ب
ن   برای  ابتدا  در ه،   گرفته  نظر  در  آ الب نمی  شد اشد)ط   ب

م  این  به   .( 1398:299احمدی، ه سوء  که   مفهو اد   استف
ه  به  هم  را  نیتسوء  حق،  از  مزبور،  اصل   و  دارد  همرا

ا تواندمی ه   ب اعد  . گیرد قرار  بررسی مورد  نیت  حسن ق

ا   است   ممکن   حسن   داشتن   به  طرف  دو  الزام   ب
 سوء»  نظریه  به   استناد  قراردادی،  پیش   دوره  در  نیت

ه  اد ایده  بی  «حق  از  استف  شود  تصور  و  آید  نظر  به   ف
ا   نیت  حسن  اصل ان  به   را  م اند  می   نتایجی  هم   که   رس

ارگیری  به اده  سوء»  نظریه  ک  خواهد  «حق  از  استف
انید، ا  ولی   رس أمل  ب اوت   بیشتر،  ت ا  تف   می   معلوم  ه

ارگیری  به  نیت  حسن  داشتن  معیار  :گردد اهیمی   ک   مف
انند  اری راستی،  م الی  در است، امانت  و  درستک   که   ح

ار اده  سوء  سنجش  معی ن   قصذ   حق،  از  استف ا   زی
ن اند ن  به   رس ا  برابر  . است  دیگرا  سوء»  نظریه  ب

https://wikihoghoogh.net/wiki/%D9%85%D8%A8%DB%8C%D8%B9
https://wikihoghoogh.net/wiki/%D8%AB%D9%85%D9%86
https://wikihoghoogh.net/wiki/%D9%85%D8%A7%D8%AF%D9%87_34_%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86_%D8%AB%D8%A8%D8%AA_%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF_%D9%88_%D8%A7%D9%85%D9%84%D8%A7%DA%A9
https://wikihoghoogh.net/wiki/%D8%AE%D8%B3%D8%A7%D8%B1%D8%AA_%D8%AA%D8%A3%D8%AE%D9%8A%D8%B1_%D8%AA%D8%A3%D8%AF%D9%8A%D9%87
https://wikihoghoogh.net/w/index.php?title=%D8%A7%D8%AC%D8%B1%D8%AA_%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B3%D9%85%DB%8C&action=edit&redlink=1
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ه  اد امی  « حق  از  استف   حق   بخواهد  شخصی  که   هنگ
ان   از  باید  کند  اجرا   را   خود اندن  زی ن   به  رس   دیگرا

الی  در  بپرهیزد، ا    نیت  حسن  داشتن  در  که  ح   لزوم
 دشواری  به  و   شود  نمی  گذاشته  اجرا  مورد  به  حقی

ن  می ا   و  ندارد  اضرار  قصد  که  کسی  کرد  ادعا  توا   تنه
ا   فرصت  که   است  سودی  پی  در   او   به   اتفاق  و   ه

ه انید اده سوء رس  :1387کند)انصاری،می  حق از استف
 سوء»  نظریه  و  نیت   حسن  اصل   اهداف  .(118

ه اد اوتند؛ نیز « حق  از استف   نیت  حسن اصل زیرا متف
ه،   وضع  گمراهی  و  نیرنگ  از  جلوگیری  منظور  به   شد

الی  در اده  سوء»  نظریه  هدف  که  ح   « حق  از  استف
ان   از  جلوگیری اندن  زی ن   به   رس اوت   . است  دیگرا   تف

ن     در  دیگر برا ای  ج ان  دسترس   در  ه ه   خواه   می   دید
ازی، ب ا   (. 326  :1393شود)شه   حسن    اصل   به   استناد  ب

ن   به   حکم  نیت، ن   جبرا ا ه  زی   که   حالی  در  شود،  می  داد
اده  سوء» نظریه  استناد  به ن  می  « حق از  استف  از  توا

ان  موجب  به  که   حقی  اجرای ن  زی  شود  می  دیگرا
.406  ،1398)احمدی،  کرد   جلوگیری   کلی   طور  به  (

امله ا   مع ط   در  شرط  بیع  و   استرداد  حق  ب  سوء  شرای
ه اد ه   برای  ویژه  به  خود  حق  از  طرفین  استف   فروشند

اید  البته  .رفت  خواهد  بین  از ب   تأسیس   که  شد  غافل  ن
اد امله  نه ا  مع ع   که  استرداد  حق   ب ن  ابدا   ثبت   قانو

ایی  از   مستقل  و  است اده ن   در  شرط  بیع   چون  نه انو   ق
اعث  است،  مدنی ه  ب ه   سوء  و  رباخواران  تا  شد اد   استف

ن ال  از  دیگر  شرط  بیع  از  کنندگا ن  چنگ انو ن   در  ق ا   ام
اشند ب هسوء  از  پیشگیری  موجب  امر  این  و  ن اد -استف

ای الی ه ه احتم ان، شد  (. 64 :1400است)کاتوزی

 فاسخ  شرط مبنای بر بودن  تعلیقی 2.7
اسخ  شرط  در  .دارد   شرط  بیع  موردی  بحث  در  ریشه  ف

ابع  در  که  همانطور  بحث،  این   فقه   به   فقهی  من
لب  در شود، می ذکر  تفصیل    « شرط بیع»  تأسیس قا

  است   بیع  عقد  ضمن  در  فسخ  شرط  آن  و  شده  مطرح
ه  برای  خیار حقّ   که  می  شرط  عقد  ضمن  در  فروشند

بتهّ   و  شود ل ّ   به   منوط  آن  تحققّ   ا   ثمن   رد
اوت    . (72  :1401است)شهیدی، ا   شرط  این   تف  خیار  ب

ن   شرط   منجّز   حق  یک  شرط  خیار  در  فسخ   حقّ   است  آ
اّ  .است  شرط  و  قید  بی  و ار  ام   شرط   بیع  در  فسخ  خی

ّ   بر   معلقّ  حقی   تحلیل   روی،  این  از  . است  ثمن  رد
اهیت   جمله   از  وقایع  سایر  به  آن  تعمیم  و  تعلیق  این  م

ار  مبحث  با  آن  اختلاط  و  شرط  تخلفّ   شرط   تخلفّ  خی
ان  (الشتراط  خیار)   به   را  ای  پیچیده  حقوقی  ساختم

ه  وجود   اغلب   .( 125  :1365است)بحرانی،  آورد
ان اخ  در  تعلیق  از  حقوقدان   شرط »  عنوان  به  عقد  انفس

اسخ ه  یاد  «ف بیر   این  رسدمی  نظر  به  .اند  کرد   تع
باید را  شرط و تعلیق و  نیست درست ا ن ه  هم ب با   اشت

  معلق   عقد به  و  شرط تعلیق، به  گاهی چند   هر .نمود
  می   گفته   اعم  معنی  به  مشروط  عقد   مشروط  عقد

اید  ولی  شود؛ اوت   واژه  دو  این  بین  که   گفت   ب   تف
اسی ن   وابسته  و  موکول   تعلیق   .دارد   وجود  اس   کرد

اس  که  طوری  به  است،  دیگری  امر  به  عقد   نظر   براس
ن   برخی   علیه،   معلق  امر  تحقق  از  پیش  حقوقدانا

اهیت ار و عقد  م  و نژاد آید)اسدی  نمی بوجود عقد آث
ارلو  در  ریشه   فاسخ  شرط  (. 17  :1390بلطاقی،  قره  به

ا  .دارد  شرط  بیع  موردی  بحث ن  می  وجود  این  ب   به   توا
افت  دست   گیرینتیجه  چنین    شرط   امروزه،  که  ی

اسخ، ای  از  یکی  ف اده -می  دانسته   قرارداد،  انحلال  نه
اسخ،  شرط  .شود ارت  ف   طرف   دو  که   این  از  است  عب

م  به  قرارداد، ا اد  هنگ ن،  انعق   که   نهند  می  شرط  آ
ه،   در معین امری  تحقق   صرف به مذکور، قرارداد   آیند

ن از  بدو ای  به  نی   منفسخ   خود،  به  خود  فسخ  انش
اره   عقد  در  مثلا    گردد؛   اگر   که  نهند  می   شرط  ای   اج

أموریت  محل ابد،  تغییر  مستأجر  م اره،  عقد  ی   قهرا    اج
ا   . (65  :1380است)شهیدی،  منفسخ  ا   و   وجود  این  ب   ب

اریفی  به توجه  گردد می مشخص گردید، ارائه که تع
ا   فسخ   شرط   که   آنچه   و   است  متفاوت  فاسخ   شرط  ب
اشد، می حاضر  مقاله در نظر ملاک که   فسخ   شرط ب

اشد می  . ب

انگونه   را  عقد  اثر است ممکن  عقد  طرفین که هم
ایند،  آینده  در  شرطی  بر  موکول  از  و   عقد  انحلال  نم

ن  بین اهی  نیز  تعهد  برد   ای   حادثه  وقوع  به   معلق  گ
ه  در ن  می  را  شرطی  چنین  .شود  می  آیند   شرط   توا

اسخ امید  ف ه  فاسخ  شرط  که  قراردادی  در  .ن   است،   آمد
اد  منجز  طور  به  تعهد  تراضی،  اثر  در   ولی   شودمی  ایج

ن  شرط،  تحقق   نظر   از  .بردمی  بین   از  خود  به  خود  را  آ
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ن  بین  تحلیلی اختما   هیچ   فاسخ،  و  تعلیقی  شروط  س
اوتی  در  تراضی   اثر  اخیر   مورد   در  زیرا   ندارد؛  وجود  تف

 زیرا  ندارد؛  وجود  تفاوتی  هیچ  فاسخ،  و   تعلیقی  شروط
اد  تعلیقی  شروط  در  تراضی  اثر  اخیر  مورد  در   دین   ایج

اسخ،  شروط  در  و ن  سقوط  و  انحلال  ف  پس  .است  آ
ام باحثی  تم ن   تعلیقی   شروط  آثار  درباره  که  م   می   عنوا

اسخ  شرط  در   شود،  می  پیش  نیز  ف
ن، ا   بحث  در ریشه  فاسخ شرط  . (117 :1400آید)کاتوزی

  چنین   به   توان  می   وجود  این  با  .دارد  شرط  بیع  موردی
افت  دست  گیری  نتیجه اسخ،   شرط  امروزه،  که  ی   ف

ای  از  یکی اده لال  نه   . شودمی  دانسته  قرارداد،  انح
اسخ،  شرط ارت  ف  قرارداد،  طرف  دو  که  این  از  است  عب

م  به ا  قرارداد  که   نهند  می   شرط  آن،  انعقاد  هنگ
ه،   در  معین  امری   تحقق   صرف  به  مذکور، ن   آیند   بدو

از ای  به  نی  مثلا    گردد؛  منفسخ  خود،  به  خود  فسخ  انش
  محل   اگر   که  نهند  می  شرط   ای  اجاره   عقد  در

أموریت أجر   م   قهرا    اجاره،  عقد  یابد،  تغییر  مست
ا  (. 68 : 1391)سنهوری، است  منفسخ  ا  و  وجود این ب   ب

اریفی  به توجه  گردد می مشخص گردید، ارائه که تع
ا   فسخ   شرط   که   آنچه   و   است  متفاوت  فاسخ   شرط  ب
اشد، می حاضر  مقاله در نظر ملاک که   فسخ   شرط ب

اشد می  . ب

 حق با معامله بر حاکم مبانی 3
 و فقه در شرط بیع و استرداد

 مصر حقوق
اب  در  تعهدات   مصر،  حقوق  در   است   مطرح   التزام  ب

اهی  استرداد،  حق  و  شرط  بیع  و ایگ   این   حقوق  در  ج
ا  ندارد،  کشور ای  ام بن ن   می  را  تعهدات  اینگونه  م   توا

م در انی شرط بیع کشور، این در .نمود عنوان التزا  زم
ا  بود  صحیح  عقدی   جدید   قانونگذاری  دوره  در  ام

ع  را  آن  مجلس  مصر، م  ممنو م  .کرد  اعلا   معرب   که  التزا
اشد  می تعهد ه  بر در ب م  گیرند ا اری، انج   شیی  دادن ک

ع  و ن از امتنا   را  شی ایفای حتی  و است شده معنی  آ
م :»که  اند  نوشته  چنین  اء  فاللتزا اعط ارة   هو  ء  شی  ب   عب

  و   علیه،  عینی  حق   تقریر   او  الشیء  ملکیه  نقل  عن
ار  من  اثرا  ال  التسلیم  لیس ا  «الملکیه  انتقال  آث   توجه   ب

ن  و  فقها  تعریف،  این  به ن  مصری حقوقدانا   می   عنوا
م  شرط،  بیع  در  که  دارند ا  شود  می  شرط  التزام  این  انج

ع   این  که ا    و  عقلا    موضو   صحیح   شرع
   .( 143 : 1396سنهوری،)نیست

جب  به ن   144  و  90  مواد  مو انو  تعهد»   مصر   مدنی  ق
  حصول   آن  از  هدف  که  حقوقی  است  ای  رابطه

م  واسطه   به  شخص   یک  برای  منفعت   به   متعهد  التزا
م ا ا  انج م از خودداری ی ا  پس و  «است  معین  عمل انج

ای   ماهیت   تعریفات،  این  از  کشور  حقوق  در  تعهد  ایف
ا  و  مصر ن  تأیید  مورد  به  توجه  ب   دکتر   نظر  بود

بدالرزاق م   توجه   مورد  که  سنهوری  ع ن   تما   نویسندگا
م  در  و  گرفته  قرار  مصر اتی  تما  به  مربوط  که  تحقیق

اشد  می  مصر  کشور   مصر   حقوق  در  ایشان  نظر  از  ب
ن  ا ن   که   همچن ن   به  ایشا اره   آ ه  اش   ماهیت   است،  نمود

ای ا  توافق  را   تعهد  ایف   باعث   که  دانندمی  قراردادی  ی
ان  به ای ن   پ ا   تعهد  رسید   قبض »  و  شود  می  توافق  ی

ع ایت  نشانه  حال  هر  در  تعهد  موضو   و   له  متعهد    رض
اکی ابی  به  او  قبول  از  ح احیه  از  که  است  ایج  متعهد  ن

ه   واقع بته   .« است  شد ا  را   نظر   این  ال   به   توجه   ب
ن  یکم  بخش  یکم  فصل  از  دوم  قسمت  مدنی  قانو

ن  که  مصر ن می   وضوح  به  دارد  را  عقد  آثار  عنوا   توا
  بین   که  عقدی  در  تغییر  نوعی  که   چرا  آورد،  بدست

اقدین ع  به  متع اید  و  پیوسته  وقو ه   در  شود.  اجرا  ب اد   م
ن  147 انو ا  مدنی  ق ن  این  ب ه  مضمو   عقد،   -1»  :است   آمد

ن   توان  می  .است  متعاقدین  بین  حقوق   توافق   با  را  آ
ات  به  یا  طرفین ن،  مقرر  جه ا   نقض  قانو   تعدیل   ی

از  . «کرد م   بیانگر  این  و   است   شده  دانسته  مج   اعلا
انونگذار بنی  مصری  ق  در  عقد  متعاقدین  اینکه  بر   م

ان أت   که   دیگری  عقد   یک   توانندمی   نیز   اجرا   زم   نش
اشد  می  اولیه  عقد  از  گرفته   که   دهند  تشکیل  را  ب

ع ا   کمتر  آن   موضو اقص   ی اشد  اولیه   تراضی  از  تر   ن   . ب
ن  ا اده در که  همچن ن 346 م م  در مصر  مدنی  قانو   مقا

أدیه اید تأدیه»  خوانیم می ت  به تعهد که مجردی به ب
ایی  طور   صورت   است،  گرفته  قرار  مدیون  ذمه  بر  نه

ا   توافق  اینکه   مگر   گیرد ن،  ی  مقرر  را   آن  خلاف  قانو
ه ا   که  موضوعی  اما  . «باشد  کرد ن   حقوق  ب   کشورما

اهت ب ع  دارد  ش ای   موضو ک  ایف   می   متعهد  طرفه  ی
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اشد اعث  که   ب  از  بعضی»مصر   حقوق   در  شده  ب
ن   عقد  نظریه   طرفداران   صورت   در  عهد  به   وفای  بود

ع  ار   امتنا بک ع   پذیرفتن   از  طل   ادای   تعهد،  مورد   موضو
ع  نوعی  را  دین ا  در  سنهوری  دکتر  نظر  به  .بدانند  ایق

اء  موارد  گونه  این ط  دین  ایف  از  و   متعهد  اراده  با  فق
ع  طریق   . «گیرد  می  صورت  تعهد  مورد  ایدا

 ( 47 :1380)جوانمردی،

بته ن  عقد  نظریه  برای  ال ز   یکی  سوی  از  آثاری  بود   ا
ن  اینکه  از  پس  محققین ا ایند  می  بی ن   عقد»  که  نم   بود

ای  ان   بیشتر   زمانی  عهد  به   وف ای ن   که  شود  می   نم   میا
ن   صحت   در  طرفین  ه   ارائه   « آید  پیش  اختلاف   آ   شد

اشد   می  ذیل  شرح  به  که  است ان  (الف  :»ب   موفی   می
اید له موفی و   داشته  وجود عهد به وفای به تراضی ب

اشد.)طوسی، اید   توافق  و  تراضی  این  (ب   (76  :1386ب   ب
انی  از امله   برای  قانونی  اهلیت   که   شود  صادر  کس   مع

اشند  داشته اید   طرفین   از  یک   هر   ( ج   . ب  از  خالی   ب
ه،  عیوب ط،  مثل  اراد ه  و  اکراه  غل با اشند  اشت ا   (د  .ب   وف

انند  نیز بب  و  محل  دارای  دیگر  قانونی  تصرف  هر  م  س
ن  محل  است ن  آ خت   باید  که  است  دینی  هما   پردا

بب  و  شود ن  س الحی،. است  دین  قضای  آ   : 1367)ص
ای   چون  ( ه  (52   قواعد   است  قانونی  تصرف   عهد  به   وف

ات   در  حاکم  عمومی ات   اثب اکم   آن  بر  قانونی  تصرف   ح
بات   یعنی  است ه   بر   عهد   به   وفای  اث ن   عهد   مدیو
  اکثر   مبنای  مصر  حقوق  در  کلی  طور  به   .«است

ا املات، و  تعهدات و  قرارداده ه  و  عهد به  وفای مع   اراد
امله  و  شرط  بیع  جهت  این  از  و  است ا  مع   حق   ب

،  این  در  استرداد ا  کشور ن،   صوری  به  توجه  ب   بود
لب   نمی  مملک  اشد.)طا   به   ( 236  :1398احمدی،  ب

امله   در  کلی  طور ا  مع  در  شرط   بیع  و  استرداد  حق   ب
ن  حقوق اری  مصر  و  ایرا ا  از  .است  حاکم   نیز  آث   که   آنج

ابق ن  سوی   از  اصداری  رویه  وحدت   آرای   مط   عالی   دیوا
ن   نیز،  کشور ه   عنوا   وسیله   به  شرط،  بیع  که  گردید

اد  خریدار، الکیت   ایج اید نمی    م الک   خریدار،  و   نم ن   م   آ
ا  شرط  بیع  ولیکن  شد؛  نخواهد  محسوب ن   ی ا   هم

امله ا   مع   منافع   که   داراست  را   اثر   این  استرداد،  حق  ب
ال،  خواهد تعلق  خریدار  به  ملک،  استرداد  موعد  تا  م

اده  اساس  بر  که  است  دلیل  همین  به  .گرفت   460  م

ن انو ار  از  یکی  مدنی،  ق   که   است  این  شرط  بیع  آث
بیع   در  تصرفاتی  تواند  نمی  شرط،  مهلت  در  خریدار،   م

اید ا  که  نم   داشته   منافات  فروشنده  فسخ  حق  ب
ایی، اشد.)طباطب  نمی  خریدار،  مثلا    (299  :1389ب

ه  خریداری ملک  تواند   دیگری   به  را  شرط  بیع  به  شد
ا  بفروشد، برد  بین  از  نحوی  به   و  کرده  تخریب  را   آن  ی   . ب

ار  از  دیگر  یکی ن   که  است  این  شرط،  بیع  آث  از  چو
الکیت شرطی، بیع عقد لحظه ن   م   به  چند هر)  مال آ

ال  خریدار  به  (متزلزل   صورت ه  پیدا  انتق   است،   کرد
افع اصله  من   داشته   تعلق   خریدار  به  مال،   آن  از  ح

ا  شرط  بیع  عقد  لحظه  از  واقع،  در  .است انی  ت   که   زم
  به   متعلق  که  منفعتی  هر  کند،  فسخ  را  آن  فروشنده

ال ه   خریداری  م ه،  شد ال  بود   اگر   مثلا    .است  خریدار  م
غ ا ا  ای  میوه  ب ه،   فروخته  دیگری  به  شرطی  بیع  ب   شد

ه ای  میو ن،  ه ا  آ ن  ت  خریدار  به  متعلق  بیع،  فسخ  زما
انی  ( 135  :1390، است.)زنج

اهیت  مورد  در  مصر،  حقوق  در  شرط  بیع  م
اری أخر   فقهای  از  بسی ن   چنین  مت   که   اند  داشته  عنوا

  بیع   نه  مطلق  گونه به  که  است  نوینی  عقد  بیع،  این
ه  فاسد  بیع  نه   و  است   صحیح ام  از  نه  و   بود ات،   تم   جه

انه   ماهیت   دارای  بلکه  است؛  رهن اشد.   می   چندگ  از  ب
ک انند  نظر  ی ن  است؛  صحیح  بیع  هم -می  مشتری  چو

بیع  منافع   از  تواند ه   م ه   از   .کند   استفاد ا  دیگر  نگ
انند اسد   بیع  هم ن   است؛   ف ن   در  چو اسد   شرط  آ   ف

ه اند ن و است شده گنج بیع استرداد حق شرط، آ  و م
انند  دیگر  منظر  از  است.  ثمن ن   است  رهن  هم   چو

بیع  تواندنمی   مشتری   انتقال   دیگری  به  را  م
بلغی،)دهد   حقوق   در  که  مهمی  انتقاد  (.53  :1393م

ه  مطرح   مصر،  »استرداد  شرط  شرط،  بیع  مورد  در  شد
بیع الف   شرط   این  شودمی  ادعا  است.  ثمن«  رد  با  م   مخ

ای  بب  دلیل   همین  به  است،   عقد   مقتض اد   س   عقد   فس
اور  به   شود.می ای   دلیل،   این  طرفداران   ب   عقد   اقتض

م  و  استقرار  بیع، الکیت  دوا   شرط   بیع  در  اما  است  م
الکیت   خصوص   در  کلی  طور  به  ندارد.  استقرار  م

امله  و   شرط  بیع   تقنینی  و   فقهی  قلمرو   حق   با  مع
ن   می   استرداد ن   توا  خصوص  در  که   داشت   عنوا

اهیت    برخی   و   دارد  وجود  نظر  اختلاف   مصر  در  آن  م
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اهیت ن  م ای  نیز  برخی  و  رهن  را  آ ن   محرم  رب   عنوا
ن  در  تفاسیر  این   با  و  اند   داشته انو   این   مصر   مدنی ق

ع   نیز   را   آن   دلیل   و   است  شده   تلقی  باطل  بیع،  نو
الف ای  مخ ن   و...  ربا  فاسد،  بیع    عقد،   مقتض   عنوا

 (. 79 :1380اند)جوانمرد، داشته

أ  م   و  تیمشروع   مورد  در  فاختلا  منش   عد
ب   »استرداد  شرط  درج  ،شرط  عیب  تیمشروع  ا  عیم   رد   ب

ن یفق   از   یبعض  است.  ثمن«  ا ن   و   ی حنف  ه   حقوقدانا
الف  را  شرط  نیا  مصری  شرط  عیب  یمقتضا  مخ

  ی برا  یقالب  را   شرط  عیب   زین  گرید  یبعض  اند.   دانسته
نیرس   و  لهیح ا  به  د ه  محرم  یرب ا  اند.  شمرد ن   ب   امِعا

ن  یم  نظر بات  توا الف   استرداد،  شرط  ،کرد  اث   مخ
ا ه،  عقد  ذات  ی مقتض الف   بلکه   نبود ا  مخ   ی مقتض

الف  شرط  است.  عقد  قاطلا   صحت   بر  عقد  قاطلا  مخ
  به   بتوان  اگر  یحت  گرید  ی سو  از  ندارد.  ی ریتأث   عقد

ن  لهیح   مصداق  فرض بات  را  وفا  عیب  بود ل  کرد،  اث   ی و
اد  از امشروع   ی شرع  لهیح  قیمص  یگاه  . ستین  ن

این  رفع  یبرا  یقانون  ییجو چاره  یمعنا  به   له یح   ی ازه
ع  ه  یاجتماع  مشرو ا   و   بود   به   بی فر  و   تقلب  قصد   ب

ن، انو ن  رهن  دارد.  نیادی بن  تفاوت  ق  و  شرط  عیب  بود
ن  مرکب  عقد بق  زین  آن  بود ا  منط ن   تیواقع   ب   آ

انی)ستین ا  (.82  :1391فرحزادی،  و  کنع أخر   یفقه   مت
ا  عیب  را  شرط  بیع  یحنف   خاطر   به  که  دانند  یم  زیج

م   ضرورت   کلی   طور  به   .است   افتهی  تی مشروع  مرد
  و   مصر  حقوق  در  شرط  بیع  مشروعیت  خصوص  در

ه،   تعبیر   نیز   وفا  بیع   به  که   حنفی   فقه   ات اختلاف  شد
ه   چشم  به   وافری .شومی   دید  در  خصوص  این  در  د

  اول   نظر   است؛  شده  مطرح  نظریه  سه  مصر   حقوق
ن  بر   عقد   عنوان  به  شرط  بیع  مشروعیت  که  است  آ

م   نظر   شود  می شناخته  رهن   شرط   بیع  فساد نیز  دو
ال  جهت  به   نظر   است  عقد   ذات  خلاف   شرط  بر   اشِتم

م، ن  سو باق  جهت   به   شرط  بیع   بطلا ن  واقعیت   انط   آ
ا م  نظر  که  است  ربوی  قرض  ب اط  سو   عمل   ملاک  و  من

ا ان  و   فقه   گرفته   قرار  مصری   حقوقدان
 (. 72 :1388است)احمدی، 

 گیری نتیجه 4
ن حقوق در امیه، فقه   و ایرا امله ام  استرداد حق با مع

  و   فقها  ولیکن  گرفته   قرار  پذیرش  مورد  شرط  بیع  و
ان   علت   به   که   اند   عقیده  این   بر  مصری   حقوقدان

ن  صوری ع،  این  بود امله  و  شرط  بیع  موضو ا  مع   حق   ب
  که   استرداد  حق   با  معاملات  . نیست  مملک  استرداد

ن  در انو بت  ق ال  ث   ی معاملات  راستای  در  1310  س
ن ه سوء  آن  خصوص  در  که  شرط  عیب  همچو اد   استف

ه ار   و   شده  تقنین  گردید ع   نیا  از   را  یکیتمل   آث   نو
املات ه  سلب مع اتی از و  کرد   حقوق  در شرط بیع جه

ن، ن  در  که  گردد  می  اطلاق  بیعی  به  ایرا   شرط   آ
ه  شودمی ا ه  هرگ ن  مدت  در  فروشند   به   مشخص، زما

ا  کلی  طور  دهد،  تحویل  خریدار  به  را   ثمن  از  جزئی  ی
امله  فسخ   حق بت  را  مع م   به  نس ا  تما  از  قسمتی   ی

بیع ه   البته   و   داشت  خواهد  م   برای   کهاین   به  هرگا
م  فسخ، ایستمی  ثمن  تما ه  ب ا  شود  داد   از   بخشی  ی

ن اره  آ ه  اش اشد،  نشد ار  ب ا  تنها  فسخ  خی ن  ب م   داد   تما
ال  قابل  ثمن ع   این  بر  رو  این  از   و  بود  خواهد  اعِم   نو

امله انی  مع   حقوق   دو   هر  در  حقوقی   و   فقهی  مب
ن نوشته اکم  مصر  و ایرا اشد.می  ح    ب

امله ا   مع ن   مقنن   که  شرایطی  در  استرداد  حق  ب   بیا
ای   در  است   داشته ابین  فی  قرارداده   و   فروشنده  م

ا  و  گرددمی  محقق  خریدار ع   این  به  توجه  ب   موضو
امله ا مع   دارد  غلبه طرفین معاملات بر استرداد حق ب

ن  می  و ای  داشت،  عنوان  توا بن امله  دیگر  م ا  مع   حق  ب
بگی شرط، بیع و استرداد   خصوصی  قرارداد  و اراده غل

اتی  از  .است   طرفین ای  مطابق  جه بن  و  فقهی  م
ه  حقوقی اعد اید  لضرر،  ق ب   به   ضرری  هیچگونه  ن

ای  در  و  گردد  وارد  طرفین ا  این  راست بن   است   شرط  و  م
امله  که ا  مع -می  محقق  شرط  بیع  و  استرداد  حق  ب

اعده  این  مطابق  .گردد  خریدار  نه  و   فروشنده  نه  ق
 در  . نمایند  وارد  یکدیگر  به   را  ضرری   توانند  نمی

ان ا  معامله   جری انچه   شرط،  بیع  و  استرداد  حق  ب   چن
ا  و  فروشنده ه  سوء  خود  فسخ  حق  از  خریدار  ی اد  استف

ایند، ه،   وارد  ضرری   که   یک  هر   حالت  این   در  نم   نمود
ن  به  ملزم    .بود خواهد خسارت  جبرا
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ابق اب  در  تعهدات  مصر،  قوانین  مط   مطرح   التزام  ب
اهی  استرداد،  حق   و  شرط   بیع  و   شوند  می  در  جایگ

ای اما ندارد، کشور این حقوق   را  تعهدات اینگونه مبن
ن می  بیع  کشور،  این  در  . نمود  عنوان  التزام   در  توا

انی  شرط ا  بود  صحیح  عقدی  زم انونگذاری   دوره  در  ام   ق
ع را  آن مجلس مصر  جدید م  ممنو    . کرد اعلا

اسی  از  یکی ار  تریناس امله  و  شرط  بیع  آث ا  مع   حق   ب
ن  حقوق  در  استرداد ن   از  که  است  این  ایرا ا   لحظه   هم

الکیت  شرط،  بیع  عقد ال  م ه،  فروخته  م  خریدار  به  شد
ال  ه   پیدا   انتق الک   خریدار،  و   شد ن   م   محسوب   مال   آ

ع   این  هرچند،   و   گرددمی الکیت،   تعلق  نو   متزلزل   م
ه،  که  چرا  است؛ امله  فسخ   حق   فروشند   مدت   تا  را  مع

ان ه  دارا   مشخصی  زم   این   گذشت  صورت  در  و  بود
ن  و  مهلت الکیت،  خریدار،  به   پول  بازنگرداند   به   م

انی  در  اما  .شد  خواهد  منتقل  قطعی  صورت   که   زم
ه  عمل   بیع  در  مذکور  شرط  به  فروشنده،   ثمن  و  نمود

  مسترد   را  خود  مال  تواندمی  برگرداند،  خریدار  به  را
اید  خودداری  وی   مال   استرداد  از  خریدار  اگر   حتی  و  نم

اید، ه  نم بلغ  تواندمی  فروشند اضی  به  را  بدهی  م ا   ق   ی
اکم ه   ح امله   و   داد اتی   از  . کند  فسخ  را   مع   حقوق   در  جه

ایی   هیچگونه  مصر ه   بیع  اینگونه  به   به   و   شودنمی  داد
 . است  باطل

انی  کلی   طور  به امله  مب   بیع   و  استرداد   حق   با  مع
ا   مقایسه   در  ایران  حقوق  و  فقه   در  شرط   و   فقه  ب

أ   و   موجود  فقهی  متون  به   توجه   با  مصر  حقوق   منش
ن  فقهی امیه  فقه)   آ اوت  (حنفی فقه و  ام ه  متف   و   بود

ا    چند  هر ابق ع  این  س   پذیرش   مورد  بیع  و  معامله  نو
ه، ن  هم  ولیکن  بود   و   منسوخ  مصر،  قوانین  از  اکنو

م  باطل ایخلأ  البته  .است  گردیده  اعلا  نیز  قانونی  ه
ای  در ع  این  راست   این   چند  هر  دارد  وجود  موضو

ع ا  مصر  حقوق  در  موضو   پذیرش   عدم  به  توجه   ب
امله ا   مع   موارد   در  ولیکن   ندارد   وجود  استرداد  حق   ب

اسخ،  شرط ن  ف  مواد  در  مصر  کشور  گذارقانو
بی  حل  راه  ،269و265 ه  ارائه  را  مناس   مورد   و   نمود

ه  قرار  پذیرش اسخ   شرط  که   صورتی  در  است  داد  در  ف
ن  قوانین ن  ایرا اقی  مقرره  بدو ه  ب اند بته   .است   م   ال

اسخ  شرط ا  ف ار  ب اوت  شرط  بیع  و  شرط  خی ه  متف   و   بود
ن برخی در ا ابهت  ارک  در نیز ایران حقوق در .دارد تش

ه   موارد   برخی ا   سوی  از  مشخصی  فقهی  هایحلرا   فقه
ه  مطرح ا   بعضی  و   نگردید اب  از  را   آن  فقه   ادله »  ب

اب  روایات»  و  «شروط  قرار  پذیرش  مورد  «الخیار  بیع  ب
ه ای   برخی  و   اند  داد ن   امامیه  فقه   حنفی   فقهای  همچو

اب  از ببات  توقف»  ،«شرط  منجزیت   لزوم»   ب   بر   مس
اب ب ا  شرط  بیع  منافات»   و   « اس ای   ب   ، «عقد  ذات  مقتض

ن   جهت   در  رو  این  از  .اند  داشته   عنوان  باطل   و   رد  را  آ
ایی اس ن  شن ار  و   ارکا ا  معامله   و   شرط  بیع  آث   حق   ب

ازمند   استرداد انونی  مقررات   تر  دقیق   تدوین   نی  در  ق
اشد می مصر و ایران حقوق دو هر . ب
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